Sajokaza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
20/2017. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

Sajokaza Kozség Onkormanyzata KépviselS-testillete a telepiiléskép védelmérél sz6lo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magvarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011 évi CLXXXIX torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el.

I. FEJEZET
Bevezetd rendelkezések

A rendelet célja

1.§ A telepiilés sajatos telepuilésképének védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval, a
védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) a telepiileskepi szempontbol meghatarozo teriletek meghatarozasaval,

c) a telepiléskepi kovetelmények meghatarozasaval,

d) a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozasaval

valosul meg.

A helyi védelem célja

2.§ (1) A telepiilés telepiilesképe és torténelme szempontjabol meghatarozo, hagyomanyt 6rz6,
a kozosségek munkajat ¢s kulturajat tikrozo, sajatos  megjelenés  épitészeti  Orokség
kiemelkedd, telepiilésképet meghatarozd értéki elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a
jovo nemzedekek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kines  része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évé hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyt védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitasainak célja

3.§ A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo tertiletek megallapitasanak célja a telepiilésképhez
lleszked6 telepuilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értckes, helyi hagyomanyt
Orz6 épitészeti arculat megorzése, a teleptiléskep kedvezo alakitasa:

a) az ¢pitési tevékenységgel érintett épitményekre ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti Orokség védelmére, védett¢ nyilvanitisara, a védettség
megszintetésére,

c) a reklamok é¢és reklaimhordozok, cégérek és egyéb muszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozoan.



p) Onkormanyzat informacids tibla: olyan rogzitett, egyedi méretii informiciés és mas céla
berendezésnek mindsilé hirdetS-berendezés, mely a helyi lakosok szamara nyijt, rendszeresen
valtozo  tartalommal, kézérdektt  informacidkat, tovabba lehetséget biztosit lakossagi
aprohirdetések, kisméret(i hirdetések elhelyezésére.

q) kockahaz tipust épitmény: megkozelitben négyzet alaprajzi egy vagy két szintes, satortetével
fedett lakohaz.

r)  pasztellszinek: kis telitettségu szinek, melyek kozott kertlni kell a mesterséges arnyalatokat,
leginkabb a neonszineket és eldnyben kell részesiteni a meleg arnyalatokat, mint a bézs, narancs,
sarga, barna, voros arnyalatai.

s)  pasztelles foldszinek: a voros — narancs — sarga — barna szintartomany természetkozeli meleg
szineinek kis telitettség vagy kevéssé telitett arnyalatainak gyGjténeve.

t)  részben tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlithatésiga 50%
és 90 % kozott korlatozott.

u) tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 90%-nal
nagyobb mértékben kotlatozott.

v) utbaigazité hirdetmény: kozérdekl informaciot nyujtd olyan kozterileti jelzés, amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy egyéb
kozérdeki tajékoztatas;

w) uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet magiba
toglalé épitményen, a benne folyé tevékenységet hirdetd feliratot hordozé berendezés, melynek
hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kézotti, magassaga 60 cm, vastagsaga 10 cm lehet.

x) villalkozast népszerisité felirat: vallalkozast népszerisité felirata benne folyo tevékenységet
hirdeto feliratot hordozo6 berendezés, mely nem mindsul reklamnak.

y) transzparens vagy molind: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy textil jellegli egyéb
anyagbol készilt reklamhordozo.

I1. FEJEZET
A helyi védelem
A helyi védelem feladata

5.§ A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényl6 épitészeti 6rokség

a) meghatarozasa, dokumentilisa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

c) megobrzése, megdriztetése,

d) avédelem alatt all6 épitészeti 6rokség, helyi védett érték karosodasanak megel6zése, illetve
a karosodas csokkentésének vagy megszintetésének elésegitése.

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

6.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet — a polgarmesterhez irasban
benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A hely1 védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a terilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével



) a védelem elrendelésére vonatkozé dontés szamat, a védett érték allapotfelmérésének
adatait,
) avédett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltintetése, torlése).

Helyi védelem meghatarozasa

9.§ A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti érték jegyzékér a 1. melleklet tartalmazza.

Helyi védelem alatt 4ll6 érték fenntartasa

10.§ (1) Helyi védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

A helyi védett értékek fennmaradisinak, megbrzésének modja elsédlegesen a rendeltetésnek
megfelel hasznalat.

(2) A helyi védett értékek rendeltetésszerti hasznalatardl, valamint sziikségess¢ valo feljitasarol
annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost terhelik.

(2) Amennyiben a rendeltetéstd]l eltéré hasznalat a helyi védett érték allaganak, allapotanak
romlisihoz vagy megsemmisuléséhez vezetne, Ggy a polgarmester telepiilésképi kotelezes
formajiban a rendeltetés szerinti hasznalatra kotelezheti a hasznalot.

III. FEJEZET
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

Telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek meghatarozasa

11.§ A telepulésszerkezet, telepuléskarakter, tajképi clem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletek

a)  a telepulés belteriiletének a 2. melléklet szerint lehatarolt teriilete,

b) a helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet és a védett természett értekek teruletet,

¢) amuemléck tertlete, mGemléki kornyezet tertlete,

d) arégészet érdeki tertlet és a régészeti lelohely tertilete,

e) a helyi vedett értek teriilete,

f) atdj és természetvédelmi teriiletek (értve ez alatt a NATURA 2000 terillet, a nemzeti park
teriilete, orszigos jelentdségil és a fokozottan védett természetvédelmi tertlet, ,.ex lege”
védett-természeti emlék tertiletek, az orszagos 6kologiai haldzat magteriilete és az 6kologiai
folyoso teriilete, a tijképvédelmi terilet, egyedi tajérték és annak 25 méteres korzetének
tertlete)

I1I. FEJEZET
Telepiilésképi kovetelmények

Altalanos telepiilésképi kovetelmények
12.§ A telepulésképi illeszkedés érdekében j épilet épitése, meglévé épilet aralakitasa soran

killonos gondot kell forditani a magas szinvonala épitészeti megoldasokra, az épitett és természeti
kornyezet harmoniajara és a humanus, lakhaté kornyezet biztositasara.



17.§ (1) Utdlagos hészigetelés kivitelezése soran a hagyomanyos homlokzatdiszitések megorzésct
és helyreallitasat szem el6tt kell tartan.

(2) Kozteriletrdl lithatd homlokzatok szinezéséhez elsésorban pasztell arnyalata szineket kell
alkalmazni.

(3) A homlokzat szinezését a tertleten 1évé vedett épiletekkel sszhangban kell elvégezni.

(4) A kilsé homlokzatok szinezését éptiletenként egységes koncepcio alapjan szukséges elvégezni.
A homlokzatokon egységes szinezést kell alkalmazni és tilos rikito, fényes hatast szineket
alkalmazni.

(5) A nyilaszarok és a redonyok egységes szintiek lehetnek.
18.§ (1) Tet6fedésre egy tetSfelileten csak egyazon anyagu, szind, mintaju fedés alkalmazhato.

(2) Beépitésre szant teruleten féépiileten és kozteriiletrdl lathaté melléképuleten a tet6 fedésére,
felgjitasara bitumenes lemez, bitumenes hullimlemez, mdanyag és fém hullimlemez, fém
trapézlemez vagy hullaimpala nem alkalmazhato.

(3) Beépitésre nem szant terileten a tetd és elStetd fedésére, felujitasira bitumenes zsindely,
bitumenes lemez, bitumenes hullimlemez, muanyag és fém hullimlemez, hullampala nem
alkalmazhaté.

(4) Beépitésre nem szant teruleten fém trapézlemez csak tajba ill6 szinben alkalmazhato.
(5) Fém cserepeslemez fedés esetén elsésorban a kozizalék hintéses alkalmazhato.

(6) Tet6 és elotets fedésére, felijitasara cserepeslemez kizardlag abban az esetben alkalmazhato, ha
az

a) matt bevonatu, csillogasmentes feluletq,
b) fekete, barna, rozsdabarna, vagy terrakotta szind.

(7) Elétet6 és védotets csak a homlokzat architektarajahoz és szinezéséhez illeszkedGen épithetd.

19.§ (1) A homlokzatok kialakitasa soran a rendezett telepiléskép érdekében torekedni kell a
nyilaszarok méret és osztasrendszerének Osszehangolt tervezésére.

(2) Tetotér beépités soran homlokzatonként csak azonos szemoéldokmagassagu tetotéri ablak
épithetd be. Kivételt képez ez aldl a tetd és a kémények megkozelitésére szolgald tetGkibuvo.

20.§ (1) A telek utcavonalan legfeljebb 1,6 m magas elsGsorban attort léckerités, kovacsoltvas-, vagy
acélszelvényekbdl hegesztett kerités létesithetd.

(2) A kerités tomor labazata legfeljebb 60 cm.

(3) Ingatlanonként egy darab, legfelijebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu
helyezhet6 el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.

(4) Koztertlet feldl indulé gépkocsi lehajto esetén kotelez keritést és kaput épiteni a koztertleti
telekhatarra.

(5) Jatszoterek lehatirolisira szolgalo kerités legfeljebb 1,40 méteres magassaggal alakithato ki.

(6) Telepuléskép védelmi okokbol a beépitett beltertleti ingatlanok elkeritése az (1)-(4)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével kotelezo.

(7) A kerités telepulésképhez illeszkedé modon torténd kialakitasa, valamint a kerités karbantartasa
a tulajdonos kotelessége.

21.§ (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet6 legnagyobb 6sszefiggd zoldfelilet



(4) Helyi egvedi védelemmel érintett épitmény nyilaszaréinak feldjitisa vagy cseréje esetén meg kell
tartani a nyilaszaro eredeti

a) beépitési sikjat,

b) osztasat,

c) anyagat,

d) szinét,

€) aranyait.

(5) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkozlési
egység elhelyezése megengedett.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett tertileten lévo épitési
tevékenységgel érintett épitmény tetéfed6 anyagaként barmely anyagbol készilt hullamlemez,
cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazasa nem megengedett.

(7) A helyi védelemmel érintett teriileten vagy helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten — latszo -
redénytokos arnyékolo szerkezet be¢pitése nem megengedett.
(8) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen 1,20 méternél nagyobb atmér6ja parabolaantenna,
muholdvevé, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kultéri egysége, hir- és adattovabbito
berendezés és kabelei védett épitményen nem helyezhetdk el.

(9) Helyi terilleti védelemmel érintett teriileten telekalakitas nem lehetséges.

Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

24.§ (1) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja
meg hatranyosan.

(2) Reklimhordozé az épuletek utcai homlokzatin — épitési reklamhalé kivételével — nem
helyezheté el.

(3) Magantulajdonban ll6 ingatlanon elhelyezett reklimhordozo a telekhatirt nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet6 el.

(4) Reklaimhordozé megvilagitasa céljabdl kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghalado
hatékonysigy, statikus meleg fehér szini fényforrasok hasznalhatok.

(5) Reklam analég és digitalis felileten, allando és valtozo tartalommal is kozzétehetd.

(6) A kézérdekd molind, az épitési reklimhalo és a koztertlet f6l¢ nyilod arnyékolo berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklimhordozot tarté berendezésként
nem alkalmazhato.

25.§ (1) Hirdetési céli berendezés a meglévé épitett és természetes kornyezetbe, a telepilésképbe
illeszkedéen csak ugy helyezhetd el, hogy az ne akadilyozza a kozteriletek és a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszert hasznilatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvenyes
érdekeit, ne okozzon kozlekedési veszélyhelyzetet.

(2) Epiiletek tetézetén reklimfelilet nem alakithaté ki.

(3) Az épiilet teljes homlokzatat érintd atalakitas, felijitas esetén az e rendeletnek nem megfeleld
cégért, cégtablat, cégteliratot el kell tavolitani.

(4) Ingatlanonként 1 db, maximum 0,5 m*-es nagysigi, az ingatlan eladasat, bérbeadasat
meghirdeté tabla az épilet falan, ablakaban vagy az ingatlan keritésén, a homlokzat vagy a kerités
sikjaban helyezhet6 el.



berendezés. A kozteriilet f61¢ nyald arnyékold berendezés egész felilete hasznosithatéd reklamcélra.

29.§ (1) A telepiilés kozteriletein reklimhordozon

a) horganyozott és szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbdl készilt eszkozon;

b) plexi vagy biztonsagi iveg mogott;

c) hatso fényforras altal megvilagitott eszkozben;

d) allando6 és valtozo tartalmat is megjelenité eszkozon,

e) egymastol szamitott 2 méteres tavolsagon belil — ide nem értve az egyetlen funkcionalis
céla utcabutoron torténd tébb reklimhordozoé elhelyezését — sem horizontalisan, sem
vertikalisan nem

f) helyezheto el.

(2) A kozérdeki reklamfeltlet, az utasvard és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére szolgalo
reklamhordozon  kialakithatd  reklamfelillet legalabb  egyharmadan az Onkormanyzat az
informacios céli berendezésekre megallapitott informaciok kozzétételére jogosult.

30.§ (1) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrél vald tajékoztatas érdekében, a
jelentésnek mindsitett esemény idotartamara, legfeliebb azonban valamennyi jelentés esemény
esetén, egyuttesen naptari évente tizenkét hét idétartamra a vonatkozod jogszabalyok szerint
telepulésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevoje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges,
jogszabalyban el6irt egvéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kozzétevéjének
feladata.

(3) A reklam kozzétevdje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyulé irasbeli
kérelmeével kezdeményezheti.

31.§ (1) A polgarmester — telepulésképi bejelentési eljarasban - az épitési tevékenység épitési
naploval igazolt megkezdésétol szamitott az épitési tevékenység idStartamara épitési reklamhalo
kihelyezését engedélyezheti.

(2) A polgarmester kivételesen, kuloénosen az épitési tevékenység folytan a telepuléskép varhatod
javulasara tekintettel az (1) bekezdés szerint hataridot legfeljebb egy alkalommal 3 honapra
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmezé a kérelmet az (1) bekezdés szerinti id6tartam lejartat
megel6z6 30 nappal benyujtja.

(3) Egy épulet azonos kéztertletre néz6 homlokzatan kizardlag egy épitést reklamhalo helyezheto
el.

Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

32.§ (1) Kozmi-létesitmények, ide értve a nyomvonalas létesitmények és a kapcsolédé mutargyaik
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepulésképi megjelenésre.

(2) Az 0 kozmuvezetékek létesitése, meglévé kozmuvezetékek mas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonalanak meghosszabbitasa — jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban —
terepszint alatti elhelyezéssel torténhet, kivéve az énkormanyzati beruhazasban megvalosulo
kozbiztonsagi berendezésekhez (térfigyel6 kamerakhoz), valamint a szélessava internet
biztositasahoz szukséges vezetékek.

(3) A kozép-, a kisfesziiltségi erdatviteli és kozvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes elektronikus
hirkozlési  halézat nvomvonalas létesitményeinek korszerGsitésekor a vezetckek foldalatu
clhelyezését elonyben kell részesiteni.

(4) A kozép-, a kisfesziltségt eréatviteli és kozvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes elektronikus



épitesi tevékenység tekintetében kotelezo.

(2) A szakmai konzultacio soran a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint szikséges eljarni.

(3) A szakmai konzulticié iranti kérelemhez csatolni kell az elbiralashoz szikséges mélységgel
kidolgozott dokumentacidt, az el6zetes anyag- és szinhasznalat megjelolésével.

Telepiilésképi véleményezési eljaras
36.§ (1) A telepuléskép véleményezési eljaras dij és illetékmentes.
(2) Telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabalyban épitéstigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitmény épitésére, bovitésére, atalakitasara, valamint terep megvaltoztatasara
iranyulo tevékenységre vonatkozo épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast
megel6zoen.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarasra az e rendeletben valamint a kilon jogszabalyban
foglaltakat egytttesen kell alkalmazni.

37.§ A polgarmester a véleményét a telepiilési f6épitész szakmai allaspontja alapjan alakitja ki.

38.§ (1) A teleptilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-muszaki dokumentacio
értékelése soran a teleptilésképben harmonikusan megjelend, telepulésképet nem zavaro, az épitett
és természeti kornyezethez illeszked6 és annak elonyosebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-muszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a vonatkozd
jogszabalyi el6irasoknak.

(3) Nem megfelel6 tartalmu tervdokumentacio esetén a polgarmester hianypotlasi felhivast kiild a
kérelmezonek a kérelem beadasatél szamitott 5 napon belil.

(4) Amennyiben a hianypotlasi felszolitasban szereplé hataridéig a kérelmezé a hianypotlast nem
teljesiti, kérelme elutasitasra keriil

(5) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) abeépités modja —az (1) bekezdésben foglaltakon til — megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kornyezo beépites adottsagait,
rendeltetésszert hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,
¢) nem korlatozza-¢ indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasit, tobb
épitési titemben megvalosulo 1 beépités vagy meglévo epitmenyek bovitése esetén
da) biztositott lesz-e az elbirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatosaga, és
db) a beépités javasolt sortendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) atervezett rendeltetés, valamint az azzal 6sszefiiggd hasznalat nem korlatozza vagy zavarja-
e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszera hasznalatat, és

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épilet tomegének vagy homlokzatainak
telepiilésképi szempontbol kedvezotlen megjelenését.

(7) Az épilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy



adathordozot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodd tartalommal, mely az elvégzendd
tevékenység tekintetében elegendé informaciot nyujt az elbiralasahoz.

(4) Nem megfelel6 tartalmi tervdokumentacié esetén a polgarmester hianypotlasi felhivast kiild a
kérelmezdnek a kérelem beadasatél szamitott 5 napon belil.

(5) Amennyiben a hianypotlasi felszolitasban szereplé hataridoig a kérelmezé a hianypoétlast nem
teljesiti, kérelme elutasitasra kerdl.

42.§ (1) A telepilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo hatosagi hatarozatot, illetve a
bejelentett tevékenység megtagadasat tartalmazoé hatirozatot, tovabba 1 pld. zaradékkal ellatott
dokumentaciot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon belil adja ki.

(2) A bejelentett tevékenység tudomasulvételét rogzitd hatarozat érvényességi hatalya 3 év. Kerités
épitése, atépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az
esetben, ha a tevékenység a vonatkozd telepiilésrendezési eszkozokben, egyéb vonatkozo
rendeletekben foglalt el6irasoknak tovabbra is megfelel.

(3) A reklam és reklamhordozd elhelyezése a telepiilésképi bejelentés alapjan — a Polgarmester
tudomasul vételét tartalmazé hatosagi hatarozatanak birtokaban, az abban foglalt esetleges
kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi engedély nem szikséges.

43.§ (1) A bejelenté a polgarmester dontésével szemben a hatarozat kézhezvételtdl szamitott 15
napon beliil fellebbezhet az Onkorményzata KépviselS-testiletéhez.

(2) A Képvisel6-testilet dontését a fellebbezés benyujtasat kivetd 60 napon belil hozza meg.

V.FEJEZET
Telepiilésképi kotelezés

A telepiilésképi kotelezési eljaras

44.§ A telepulésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepilésképi kotelezési
eljarast folytat le

a)  épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és e tevékenységek eredményeként
létrejott épitmények, tovabba épitmények rendeltetésének modositasa esetében a
telepulésképi szempontok érvényesitése érdekében:

aa) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo tevékenység esetében telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasanak elmulasztasa esetén,

ab) a telepulésképi bejelentési eljaras soran hozott dontesben foglaltak megszegése esetén,
ac) az épitmény vagy kornyezete nem felel meg a helyi epitési szabalyzat ¢s a telepuléskép
védelmi rendelet eloirasainak,

ad) az épitmény vagy kornyezete muszakilag, esztétikailag nem megfelel6, homlokzati
elemei hianyosak, toredezettek, szinezése lekoport,

ae) az épitmény vagy kornyezetének megjelenése a telepulésképet kirivo modon rontja,
ae) az épitményt vagy kornyezetét nem a szabalyoknak megfeleléen vagy a telepulésképet
kirivoan ronté modon hasznaljak.

b) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo esetekben;

c) a telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasa esetén;

d)  a telepulésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

e) a kotelez6 telepuléskép-védelmi konzultacio elmulasztasa esetén;

)  a telepilésképet ronto feliratok, cégérek megsziintetése, atalakitasa érdekében;

g) a telepuléskép védelme érdekében az e rendeletben meghatarozott telepulésképi
koévetelmények megszegése esetén.



A 20/2017.(X11.13.) énkormanyzati rendelet 1. mell¢klete

Helyi egyedi védelem alatt allo értckek jegyzcke

sz. | Megnevez¢s Leiras Cim Hisz.
1. | Lakoéhaz Tornacos lakohaz Sajo u. 8. 289.
2. | Lakéhaz Tornacos lakohaz Arany J. u. 4. 210.
3. | Lakohaz Tornacos lakohaz Bajesy- Zs. u. 7. 232
4. | Lakohaz Tornacos lakohaz Roézsas u.2. 84.

5. | Lakohaz Tornacos lakohaz Szent I. u. 39. 590.
6. | Kivett 6voda Hasznalaton kiviili Sélyom telep 1. 964

7. | Malom intézményi épiilet Bany4sz u. 931/1.

Malom épulet




onkormanyzat allapitja meg.
(4) Az (1) szerinti onkormanyzati timogatas csak az esetben nyujthato, ha

a) a helyi védett értéket a tulajdonos megfelelé modon fenntargja (karbantartja), azt neki

felrohaté modon nem karositja,
b) a Kkarbantartassal és az épitéssel Osszefliggé hatdsagi elbirasokat és  szabalyokat

maradéktalanul betartja.
¢) Nem adhato 6nkormanyzati timogatas, ha a helyi védett értékkel 6sszefuggesben engedély

nélkul vagy engedélytdl eltérben, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat.
VI. FEJEZET
Zatr6 rendelkezések
Hatalyba léptet6 rendelkezések

49.§ A rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kdvetoen indult
eljarasokban kell alkalmazni.

ﬁa, 2017. december 12.

o, ’!Q(l_}‘

Torok Zsuzsanna

£fan Laszlo
polgarmester jegyen

A rendelet kihirdetésre keriilt.

Sajokaza, 2017. december 13.




A 20/2017.(X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

Helyi egyedi védelem alatt allo értékek jegyzéke

sz. | Megnevezés Leiras Cim Hrsz.
1. | Lakéhaz Tornacos lakohaz Sajo u. 8. 289.
2. | Lakoéhaz Tornacos lakohaz Arany ]. u. 4. 210.
3. | Lakéhaz Tornacos lakéhaz Bajcsy- Zs. u. 7. 232.
4. | Lakohaz Tomaicos lakohaz Rézsas u.2. 84.

5. | Lakohaz Tornacos lakéhaz Szent [. u. 39. 590.

6. | Kivett dvoda Hasznalaton kivili Solyom telep 1. 964

7. | Malom initamErepi gt Banyasz u. Y51/1.

Malom ¢piilet
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A 20/2017.(XI1.13) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete

1. Fasitasra, névénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

1.1 Lombos fafajok
tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytirti juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szGros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertvan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sarjmeggy, torok megey

Fagus sylvatica

kozonséges bitkk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos kéris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges dio

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, ezlst nyar
sziirke nyar

Populus canescens *

Populus nigra *

fekete nyir, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgd nyar

vadkorte, vackor

Pyrus pyraster
Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén)

fehér fiz, ezust taz

Salix fragilis

torékeny flz, csorege fz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtéska

Sorbus torminalis

barkéca berkenye, barkécafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelii hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevela hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogos szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmus campestris
P

mezei szil, simaleveld mezei szil




1.2 Ttlevela fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyo

1.3 Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens

pukkand dudafirt

Cornus mas

htisos som

Cornus sanguinea

veresgyuri som

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Fuonymus curopacus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskerago

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Hippophae rthamnoides

homoktovis

Lonicera xylosteum

tkorke lonc, tikorke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutévis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyepurdzsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefliz, hamvas fiz
Salix purpurea csigolyafiiz
Salix viminalis kosarkotd fiz
Sambucus nigra fekete bodza

Sambucus racemosa**

furtos bodza

Spitea salicifolia

fazlevell gyongyvesszé

Staphylea pinnata

mogyoros holyagfa

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

#* 500 m felett javasolhaté a telepitése

Allergén névényfajok telepitése kizardlag kilterileten, beltertilettd] és beépitésre szant tertlettdl

nagy tavolsagra javasolhato.

2. Kozteriileti telepitésre tiltott névényfajok jegyzéke

2.1 Idegenhonos invazios novényfajok jegyzéke

Tudomanyos név

Magyar név

Baccharis halimifolia

Borfa, tengerparti sepricserje

Cabomba caroliniana

Kaliforniai tindérhinar

Eichhornia crassipes

Vizijacint

Heracleum persicum

Perzsa medvetalp

Heracleum sosnowskyi

Sosnowsky-medvetalp

Hydrocotyle ranunculoides

Heévizi gazlo

Lagarosiphon major

Fodros atokhinar

Ludwigia grandiflora

Nagyviraga téalma




Ludwigia peploides

Sargaviragl toalma

Lysichiton americanus

Sarga lapbuzogany

Myriophyllum aquaticum

Ko6zonséges sullohinar

Parthenium hysterophorus

Kesertt hamisurom

Persicaria perfoliata

Ordégfarok keseraf

Pueraria montana vatr. lobata

Kudzu nyilgyokér

Asclepias syriaca

Kozonséges selyemkoro

Elodea nuttallii

Vékonylevela atokhinar

Impatiens glandulifera

Bibor nebancsvirag

Myriophyllum heterophyllum

Felemaslevela sulléhinar

Heracleum mantegazzianum

Kaukazusi medvetalp

Gunnera tinctoria

Oriasrebarbara

Pennisetum setaceum

Tollborzfa

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

2.2 Natura 2000 gyepterileteken terméhely-idegen invazios novényfajok jegyzéke

Tudomanyos név

Magyar név

Robinia pseudo-acacia

akac

Fraxinus americana

amerikai koris

Ailanthus altissima

balvanyfa

Elaeagnus angustifolia

keskenylevela eziistfa

Pinus nigra

fekete fenyo

Pinus silvestris

erdei fenyo

Amorpha fruticosa

gyalogakac

Prunus serotina

kései meggy

Acer negundo

zold juhar

Phytolacca americana

alkormos

I'allopia spp.

japankeserafa fajok

Solidago canadensis

kanadai aranyvesszé

Solidago gigantea magas aranyvesszo
Ambrosia artemisifolia parlagfi
Asclepias syriaca selyemkoro
Echinocystis lobata suntok




Sajokaza Kozség Onkorményzat Képviseld-testilletének
20/2017. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Sajokaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011 évi CLXXXIX  torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatirozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

I. FEJEZET
Bevezetd rendelkezések

A rendelet célja

1.§ A telepiilés sajatos telepilésképének védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatirozasaval, a
védetté nyilvanitis, a védelem megszintetés szabalyozasaval,

b) a telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

) a telepiilésképi kovetelmények meghatirozasaval,

d) a telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval

valosul meg.

A helyi védelem célja

2.§ (1) A telepiilés telepillésképe és torténelme szempontjibél meghataroz6, hagyominyt 6rz0,
a kozosségek munkajat és kultarajat tiikrozo, sajatos megjelenéstt  épitészeti  Orokség
kiemelkedd, telepiilésképet meghatirozo értéki elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a
j6v6 nemzedékek szamdra torténé megovisa.

(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kines része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évé hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti Orokscg elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa,
megsemmisitése.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitisainak célja

3.§ A telepiiléskép szempontjabol meghatirozo teriiletek megallapitasinak célja a telepiilésképhez
illeszkedé telepiilésképi kovetelmények megallapitisival a jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt
6126 épitészeti arculat megdrzése, a telepilléskeép kedvez6 alakitasa:

a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti orokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a védettség
megsziintetésére,

¢) a reklimok és reklimhordozok, cégérek és egyéb miszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozoan.



Ertelmezd rendelkezések
4.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) attore kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlithatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott,

b) cégfelirat: a vallalkozas nevét, a villalkozist magaban foglalé épiilet homlokzatan sikban
feltintetd reklamberendezés.

c) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltat6-, vagy vendéglaté létesitmeny (helyiség, helyiség egyuttes)
nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintet6 tabla, illetve felirat;

d) cégzaszlo: egy vallalkozas nevét, logojat, funkcidjat, az alapitds évét tartalmazhato, a
vallalkozast magaban foglal6 épiileten létesitett zdszl6 (anyaghasznalattol fiiggetleniil).

¢) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozis nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tibla, névtibla;

f)  egyedi tajékoztatd tabla: olyan - régzitett, egyedi méretd, dllandé tartalma - hirdetéberendezés,
mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato tevékenységet végzOk megnevezésérol,
tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitvatartasarol, megkozelitésérol ad informaciot;

g) eredeti llapot: a védett épitmény épitésekor fennallé allapot vagy egy olyan késobbi allapot,
melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatirozott meg.

h) funkcionalis célokat szolgalé utcabutor: olyan utasvaro, kioszk és informicios vagy mas cela
berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsédlegesen nem reklamkozzétételre, hanem az
adott terileten ténylegesen felmeriils, a berendezés funkci6jabol adédo lakossagi igények
kiclégitésére szolgal;

i) helyi védett érték: a helyi egyedi és teriileti védelem alatt allé elemek osszessege.

) informiciés céla berendezés: az énkormanyzati hirdet6tabla, az onkormanyzati falinjsag, az
informécios vitrin, az utbaigazit6 hirdetmény, a kozérdekt molind.;

k) kozérdekd moliné: olyan, elsédlegesen a telepiilés életének valamely jelentSs eseményérol valo
kozérdekl tajékoztatast tartalmazé, nem merev anyagbol készilt hordozofeliletG hirdetmény,
amely falra vagy mas feliletre, illetve két felilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy az nem
képezi valamely épitmény homlokzatinak tervezett és engedélyezett részét.

I) kézérdeki reklimfelilet: olyan reklimhordozd vagy reklimhordozot tartd berendezés,
amelyen a rcklim kozzététele mas, egyéb céli berendezés kozterilleten valé Iétesitésére,
fenntartisira tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb céli berendezéstdl
elkiloniilten kertl elhelyezésre;

m) mas céld berendezés: a pad, a kerékparillvany, a hulladékgytjts, a telefonfilke, a
reklamfeliiletet is tartalmazo, kozteriilet f61é nytlé arnyékold berendezés, korlat és a kozteruleti
illemhely

n) onkorményzati falitjsig: az dnkormanyzat altal a lakossig tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, elsédlegesen az onkormanyzat testiletei, szervei, tisztségvisel6i tevékenységerdl a
lakossagot tijékoztaté berendezés, mely az oOnkormanyzat mikodését szolgalé épiiletck
homlokzatin keriil elhelyezésre és mely a kozérdekl tijékoztatisi célt meghaladdan reklamok
kozzétételére is szolgalhat;

0) onkormanyzati hirdetStibla: az 5nkormanyzat iltal a lakossag tdjékoztatasa celjabol letesitett
és fenntartott, elsédlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentSs informaciok, kozlemények,
taijckoztatisok, igy kilonosen a telepiilés életének jelentds eseményeivel kapesolatos informaciok
kozzétételére szolgalo, kozterileten elhelyezett tabla, mely a kozérdekt tajékoztatasi célt
meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgalhat;



p) onkorminyzati informacios tibla: olyan rogzitett, cgyedi méretl informaciés és mas célu
berendezésnek mindsiilé hirdeté-berendezés, mely a helyi lakosok szamara nyujt, rendszeresen
valtozé tartalommal, kézérdekidn informaciokat, tovabba lehetSséget biztosit lakossagi
aprohirdetések, kisméreta hirdetések elhelyezésére.

q) kockahaz tipust épitmény: megkozelitben négyzet alaprajzu egy vagy két szintes, satortetovel
fedett lakohaz.

1) pasztellszinek: kis telitettségii szinek, melyek kozott kerilni kell a mesterséges arnyalatokat,
leginkabb a neconszineket ¢s elonyben kell részesiteni a meleg drnyalatokat, mint a bézs, narancs,
sarga, barna, voros arnyalatai.

s)  pasztelles foldszinck: a vros — narancs — sarga — barna szintartomany természetkozeli meleg

szineinek Kis telitettségli vagy kevéssé telitett arnyalatainak gyGjtoneve.

f)  részben tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%
és 90 % kozott kotlatozott.

u) tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 90%0-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

v) tbaigazité hirdetmény: kozérdekd informaciét nyujto olyan koztertleti jelzés, amelynek
funkciéja idegenforgalmi eligazitis, kozosségi kozlekedési szolgaltatisrol tajékoztatas, vagy egycb
kozérdeku tajékoztatas;

w) tzletfelirat: kereskedelmi-, szolgiltato- vagy vendéglito, egy vagy tobb egységet magaba
foglalé épitményen, a benne folyé tevékenyseget hirdeté feliratot hordozé berendezés, melynek
hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kézétti, magassaga 60 cm, vastagsaga 10 cm lehet.

x) vallalkozast népszerisitS felirat: vallalkozast népszerisitd felirata benne foly6 tevékenységet
hirdeté feliratot hordozé berendezés, mely nem minésul reklimnak.

y)  transzparens vagy molino: kifeszitett vagy kozter felett atfeszitett textil vagy textil jellegt egyéb
anyagbol készult reklamhordozo.

II. FEJEZET
A helyi védelem
A helyi védelem feladata

5.§ A helyi védelem feladata a helyi védelmet igénylS epitészeti orokség

a) meghatarozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitisa, nyilvintartasa,

c) megobrzése, megoriztetése,

d) avédelem alatt all épitészeti 6rokség, helyi védett értek karosodasinak megel6zése, illetve
a karosodis csokkentésének vagy megsziintetésének el6segitése.

A helyi védelem al4 helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

6.§ (1) A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban
benyujtott — kezdeményezése alapjan kertilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésevel



b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és
¢) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
d) a kezdeményezé nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megszintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, tertleti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

¢) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) Nem kezdeményezheté helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozo
eljaras, ha annak tirgyiban 6t éven beliil ilyen eljaras lefolytatasra keriilt, kivéve vis maior helyzetet.
(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlista szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozo
felhivasa ellenére 15 napon belill a kezdeményez6 nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkil elutasitja.

(6) A helyi védelem al helyezésére, vagy annak megszintetésére vonatkozo eljaras meginditasardl
a kezdeményezés alapjan a képvisel-testulet dont.

7.§ (1) A helyi védelem megsziintetésére csak abban az esetben kertilhet sor, ha

a) avédelemben részesiilé épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy karosodas
muszaki eszk6zokkel helyre nem allithatd, vagy a helyreallitasanak koltség nem all
aranyban annak értékével, vagy

b) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisul, vagy

¢) avédelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy

d) avédelemmel Hsszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg, vagy

¢) magasabb fokd (milemléki vagy févarosi) védettséget kap

f)  telekosztis révén csak az egyik Gjonnan kialakulé telekre esik védendo értek, abban az

esetben a misik Bjonnan kialakul6 telekrdl levehetd a helyi védelem.

(2) Helyi védelem alatt allé épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kévetden lehet lebontani.

(3) A helyi védelem ala helyezés megszintetésére iranyuld eljirasban egyebekben a helyi vedelem
ala helyezésre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni.

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

8.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az 6nkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) avedett értek megnevezesét,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

c) avédett érték azonosito adatait (alkoté megnevezése),

d) avédelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatirozisinak adatait, terileti védelem esetén a védett terilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hizszam, épitmény, emelet, ajto, helyszinrajz),

f) avédelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) arendeltetés és hasznalati mod megnevezesct,

h) lehetdség szerint az eredeti tervdokumentacio masolatat,



i) a védelem elrendelésere vonatkozo déntés szamat, a védett értek allapotfelmérésének

adatait,
) avédett értékkel kapesolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltintetése, torlése).

Helyi védelem meghatarozasa

9.§ A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti érték jegyzékéta 1. melleklet tartalmazza.

Helyi védelem alatt allo érték fenntartasa

10.§ (1) Helyi védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa, a tulajdonos kotelessége.

A helyi védett értékek fennmaradasanak, megérzésének modja elsédlegesen a rendeltetésnek
megfelelé hasznalat.

(2) A helyi védett értekek rendeltetésszerG hasznalatirdl, valamint szitkségessé valo felbjitasarol
annak tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a tulajdonost terhelik.

(2) Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a helyi védett érték allaganak, allapotinak
romlisahoz vagy megsemmisilésc¢hez vezetne, gy a polgarmester telepiilésképi kotelezes
forméjiban a rendeltetés szerint hasznalatra kotelezheti a hasznalot.

II1. FEJEZET
Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teruletek

Telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriilletek meghatarozasa

11.§ A telepulésszerkezet, telepiiléskarakter, tijképi elem és egycb helyi adottsag alapjan 2
telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek

a) a telepilés belteriiletének a 2. melléklet szerint lehatarolt tertlete,

b) a helyi jelentéségu rermészetvédelmi teriilet és a védett természeti értékek teruletet,

¢) amiemlék teriilete, miemléki kornyezet terulete,

d) arégészet érdeki teriilet és a régészeti lel6hely terulete,

¢) a helyi védett érték terulete,

f) atjés természetvédelm teriiletek (értve ez alatt a NATURA 2000 teriilet, 2 nemzeti park
tertilete, orszagos jelentdségh €s a fokozottan védett természetvédelmi terilet, ,ex lege”
védett-természeti emlék teriiletek, az orszagos skologiai halozat magterilete és az okologial
folyoso tertlete, a tajképvédelmi terilet, egyedi tajérték és annak 25 méteres korzetének
tertlete)

11I. FEJEZET
Telepiilésképi kovetelmények

Altalanos telepiilésképi kovetelmények

12.§ A telepillésképi illeszkedés érdekében 1) épiilet épitese, meglévd épiilet atalakitisa soran
kilonos gondot kell forditani a magas szinvonalt épitészeti megoldasokra, az épitett és természetd



kornyezet harmonidjara és a humanus, lakhato kornyezet biztositasara.

Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalinos épitészeti kovetelmények

13.§ (1) Lakoépiiletek tetészerkezete nem fedhetok és nem Gjithatok fel hullimpala, mGanyag
hullim-, trapézlemez, valamint bitumenes hullimlemez alkalmazasaval.

(2) Lakoépuleten trapézlemez nem alkalmazhato.
(3) A tetofedd anyagok kozil az élénk (piros, kék, zold, fehér, sarga) szinek nem alkalmazhatok.

(4) Homlokzatok burkolasira és tetészerkezet héjazataként csillogo, tikrozodo feliletek nem
alkalmazhatok.

(5) A homlokzatok szinezésére a pasztellszineken kivil tovabbi szinck nem alkalmazhatok.

(6) Epitmények dtszinezésekor nem alkalmazhaté az épitmény egészének szinezésével ¢s
anyaghasznalatival, valamint a szomszédos épiiletekkel és az utcaképpel nem harmonizalo
homlokzat szinezés.

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti €pitészeti
kovetelmények

14.§ (1) A beépités telepités modjat a kialakult allapothoz, a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan
— a helyi épitési szabalyzat keretein belil — kell meghatarozni.

(2) A jellemzé szintszamot, a kornyezeti adottsagokhoz igazitottan, - a helyi épitési szabalyzat
keretein bell kell megallapitani.

Telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

15.§ A telepulésképbe valo illeszkedés érdekében tilos olyan épitési tevékenységet folytatni, mely
eredményeként létrejott épulet vagy épitmény egésze vagy annak egy része nem illeszkedik a
telepiilési kornyezetre jellemzé

a) tetéidomokhoz, azok formaihoz és iranyaihoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,

c) tetéfelépitmények jellegéhez, méretéhez, aranyaihoz,

d) homlokzati- és tomegaranyokhoz, tet6hajlasszoghoz, anyaghasznalathoz.

16.§ (1) Az épulet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kornyezet
kialakult allapotahoz igazodjon.

Az épulet szélességi és hosszanti méreteit, azok aranyait a kornyezetre jellemzé kialakult
allapotokhoz igazodoan lehet megvilasztani

(2) Az épulet, épuletbévités helyét, tomegét és annak aranyait a kialakult beépitési formahoz
igazodoan lehet meghatarozni.

(3) Lakdépiilet épitésekor, vagy meglévé tetéidom atépitésekor az épiiletek magastetovel
alakitandok ki.

a) a foldszintes lakoépulet tetGhajlasszoge 35-45 fok kozott alakithato ki,
b) tobbszintes lakoépulet tetchajlasszoge 30-45 fok kozott alakithato ki,



¢) azegyéb funkcidji épuletek tetShajlasszoge 20-45 fok kozott alakithato ki
17.§ (1) Utdlagos hészigetelés kivitelezése soran a hagyomanyos homlokzatdiszitések megorzeéset
és helyreallitasat szem el6tt kell tartani.

(2) KozteriiletrSl lathaté homlokzatok szinezéséhez elsésorban pasztell arnyalati szineket kell
alkalmazni.

(3) A homlokzat szinezését a terileten lévé védett épuiletekkel 6sszhangban kell elvégezni.

(4) A kiilsé6 homlokzatok szinezését épuletenként egységes koncepcié alapjan szitkséges elvégezni.
A homlokzatokon egységes szinezést kell alkalmazni és tilos rikito, fényes hatasu szineket
alkalmazni.

(5) A nyilaszardk és a redonyok egységes szintek lehetnek.
18.§ (1) TetSfedésre egy tetéfeluleten csak egyazon anyagi, szint, mintijd fedés alkalmazhato.

(2) Beépitésre szant teriileten f6épileten és kozteriiletrél lathatd melléképiileten a tetd fedéscre,
feltjitasira bitumenes lemez, bitumenes hullimlemez, mtanyag és fém hullamlemez, fém
trapézlemez vagy hullimpala nem alkalmazhato.

(3) Beépitésre nem szant teriilleten a tetS és elSteté fedésére, feljitasara bitumenes zsindely,
bitumenes lemez, bitumenes hullimlemez, muanyag és fém hullimlemez, hullampala nem
alkalmazhato.

(4) Beépitésre nem szant teruleten fém trapézlemez csak tajba ill6 szinben alkalmazhato.
(5) Fém cserepeslemez fedés esetén elsésorban a k6zazalék hintéses alkalmazhato.

(6) Tetd és elStetd fedésére, felbjitasara cserepeslemez kizardlag abban az esetben alkalmazhato, ha
az

a) matt bevonat, csillogasmentes feliletq,
b) fekete, barna, rozsdabarna, vagy terrakotta szind.

(7) El6tetd és védotetd csak a homlokzat architektarajahoz és szinezéséhez illeszked6en épitheto.

19.§ (1) A homlokzatok kialakitisa sorian a rendezett telepiiléskép érdekében torekedni kell a
nyilaszarok méret és osztasrendszerének Gsszehangolt tervezésére.

(2) TetStér beépités sorin homlokzatonként csak azonos szemoldokmagassagl tetStéri ablak
épithetd be. Kivételt képez ez aldl a tetd és a kémények megkozelitésére szolgald tetékibuvo.

20.§ (1) A telek utcavonalan legfeljebb 1,6 m magas elsésorban attort léckerités, kovacsoltvas-, vagy
acélszelvényekbdl hegesztett kerités létesitheto.

(2) A kerités tomor labazata legfeljebb 60 cm.

(3) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu
helyezheté el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.

(4) Kozteriilet feldl induld gépkocsi lehajtéd esetén kotelezo keritést és kaput épiteni a kozteriiled
telekhatarra.

(5) Jatszéterek lehatarolisira szolgalo kerités legfeljebb 1,40 méteres magassiggal alakithato ki,

(6) Teleptléskép védelmi okokbol a beépitett belterileti ingatlanok elkeritése az (1)-(4)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével kotelezo.

(7) A kerités telepulésképhez illeszkedé modon térténd kialakitasa, valamint a kerités karbantartasa
a tulajdonos kotelessége.



21.§ (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 6sszefiiggd zoldfelilet
kialakitasat:

a) az épilet telken torténd kialakult telepitéstd] nem eltéré telepitésevel,
b) a tij- és a termShelyi adottsagoknak megfeleld, elsésorban az 3. melléklet 1. pontban
meghatarozott névények telepitésével.

(2) A zoldfelilet kialakitasa soran

a) keriilni kell a 3. melléklet 2. pontban meghatarozott fajok telepitését

b) a telekhatir mentén nem telepitheté fis szarG névényzet Ggy, hogy az a szomszédos telek
hasznalatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

¢) amennyiben kozeélu épiilet elhelyezés torténik, Ggy az épiilet - a helyi épitesi szabalyzat
keretein belill - mélyebb elékerttel is telepithetS, ha az igy kialakitott megnovekedett
elSkertet kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjak k6zhasznalatra. Ettdl eltéréen nem lehet
mélyebb az elokert.

22.§ (1) A relepillésképi szempontbdl meghatirozé kulterileti, beépitésre nem szant és
természetvédelmi terilletekre vonatkozéan a 15. — 21.§-ban foglalt kovetelményeket a (2)-(9)
bekezdés szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az épiiletek, épitmények telken beliil rendezett, szabadon 4llé épitési médban helyezenddk el.

(3) A technoldgia szempontbdl szitkséges magas épitményeket elsésorban 6sszevontan, csoportos
modon szitkséges elhelyezni.

(4) Az tUjonnan kialakitisra kerilS termeld, tarolé és allattartd épiileteket hagyomanyos
tomegaranyokkal kell kialakitani. Ettdl eltérni csak technolégiaval igazolt médon és esetben
lehetseges.

(5) Az ipari funkcidju épuletek esetén az egyszer( ipari formak alkalmazisa az elsédleges, ezen belul
a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetSs és lapostetds kialakitasu egyedi szerkezet is
épithetd.

(6) Szocidlis ¢és iroda épuletek modern épitészeti anyag ¢s tomegkialakitassal is epithetok. A
tilsagosan tordelt és manzard teté kialakitas nem lehetséges.

(7) A szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas sziikseges.

(8) Tajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezheték el azok az ¢pitmények,
melyek a tij jellegéhez képest erésen modern, technokrata karaktertek.

(9) Az épiiletek homlokzata elsésorban vilagos, pasztellszinezéstiek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsiilnek az élénk szinek, a piros, az okkersarga, a lila, a kék szinezések.

(10) Kerités csak beton labazat né¢lkil épitheto.

Helyi védelemmel érintett értékekre vonatkozé kévetelmények

23.§ (1) Helyi terilleti védelemmel érintett teriileten az 0j épitmény homlokzatanak tagolasaval
kovetni kell a szomszédos, illetve az utcaban kialakult jellemz6 f6ldszinti szintmagassagot.

(2) Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény homlokzatainak minden részlete eredeti formajaban
tartandé meg. A védett és a védelemre tervezett épitmények homlokzatait érintd aralakitasoknal,
illetleg a meglévd épitmények teljes korl vagy részleges feldjitasanal kizardlag az eredeti terveknek,
vagy a bizonyithatéan eredeti megvalosult allapotnak megfelel6 kialakitas megengedett.

(3) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények kozteriiletrdl lathaté homlokzatainak részleges
szinezéssel torténd felyjitasa nem megengedett.



(4) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmény nyilaszardinak felGjitisa vagy cseréje esetén meg kell
tartani a nyilaszaré eredeti

a) beépitési sikjat,

b) osztasat,

c) anyagat,

d) szinét,

€) aranyait.

(5) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen csak a latvinyt nem zavard antenna, hirkozlési
egység clhelyezése megengedett.

6) A telepiiléskép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett terileten lévG  épitési
tevékenységgel érintett épitmeény tetéfeds anyagaként barmely anyagbol keészult hullamlemez,
cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazasa nem megengedett.

(7) A helyi védelemmel érintett terileten vagy helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten — latszo -
redSnytokos arnyékolo szerkezet beépitése nem megengedett.
(8) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen 1,20 méternél nagyobb atméréji parabolaantenna,
miuholdvevé, illetve tavkozlési, adatitviteli berendezés kiltéri egysége, hir- és adattovabbito
berendezés és kabelei védett épitményen nem helyezhetSk el.

(9) Helyi teriileti védelemmel érintett teriileten telekalakitas nem lehetseges.

Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

24.§ (1) Reklimhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepuileskepet nem valtoztathatja
meg hatranyosan.

(2) Reklimhordozé az épiiletek utcai homlokzatin — épitési reklamhalo kivételével — nem
helyezhet6 el.

(3) Magantulajdonban allé ingatlanon elhelyezett rekliamhordoz6 a telekhatart nem keresztezheti és
kézvetleniil a telekhatiron nem helyezhet6 el.

(4) Reklamhordozd megyvilagitasa céljabol  kizardlag 80 lumen/Watt mértéket meghalado
hatékonysag, statikus meleg fehér szint fényforrasok hasznalhatok.

(5) Reklam analog és digitilis felileten, allandé és valtozo tartalommal is kozzéteheto.

(6) A kozérdekt molinG, az épitési reklamhalo ¢s a koztertlet folé nyuld arnyékolo berendezés
kivételével moling, ponyva vagy halo reklimhordozoként, reklamhordozot tarté berendezésként
nem alkalmazhato.

25.§ (1) Hirdetési céli berendezés a meglévé épitett és természetes kornyezetbe, a telepiilésképbe
illeszkedéen csak ugy helyezhetd el, hogy az ne akadalyozza a kozteriiletek és a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszert hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvényes
érdekeit, ne okozzon kézlekedési veszélyhelyzetet.

(2) Epiletek tetézetén reklamfelillet nem alakithato ki.

(3) Az épiilet teljes homlokzatat érinté atalakitas, felajitis esetén az e rendeletnek nem megfeleld
cégért, cégtablat, cégfeliratot el kell tavolitani.

(4) Ingatlanonként 1 db, maximum 05 m?2-es nagysagu, az ingatlan eladasat, bérbeadasat
meghirdeté tibla az épilet falan, ablakaban vagy az ingatlan keritésén, a homlokzat vagy a kerités
stkjaban helyezhetd el.



(5) Beépitetlen ingatlanon az ingatlan cladasat, bérbeadasat meghirdetd tabla mérete nem haladhatja
meg az 1 m*-t.

(6) Epitmény homlokzatan, keritésén csak olyan név- és cimtabla helyezhetd el, amely az épiletben
1évé rendeltetési egységre, az abban folytatott tevékenységre vonatkozik.

(7) A hirdetési celu berendezés tulajdonosa  koteles gondoskodni annak rendszeres
karbantartisarol, valamint arrol, hogy a berendezés ne okozzon kirt az altala érintett
Jétesitményben és annak rendeltetésszert hasznalatat ne korlatozza.

26.§ (1) Epiilet homlokzatin cégér az épiilet homlokzati sikjira csak merdlegesen, cégtabla az
épiilet homlokzati sikjaval csak parhuzamosan, a homlokzati sikbol ki nem fordulva helyezhetd el.

(2) Cégér homlokzatra merdleges feliilete nem haladhatja meg a 0,8 m’-t, vastagsaga a 0,3 meétert.
(3) A cégér homlokzati falsiktol szamitott kinyulisa nem haladhatja meg az 1,0 meétert.

4) A cégérek, cégtablak tarto-, illetve hordozé szerkezeteit, tovabba a cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy

a) azok mérete, arinya, anyaga szervescn illeszkedjen az érintett épilet épiteszeti
megoldasaihoz, a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és flggbleges tagolasahoz,
a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz,

b) naturilis képeket, fotokat, a kornyezettdl és az épulet homlokzati szinétél idegen,
indokolatlanul eliité vagy erés szineket ne tartalmazzon,

¢) épiletdiszt, diszito tagozatot ne takarjon el.

27.§ (1) Villédzo, kaprazast okozo vagy futé fényi vilagit6 reklam berendezés nem alkalmazhato.
(2) Cégjelzések, hirdetd-berendezések az egyes homlokzatoknak legfeljebb 10%-at fedhetik be.

(3) Cégjelzés, hirdeté-berendezés csak ugy helyezheté el, hogy a kozad kozlekedés urszerelvényet
ne érintse. Viligité berendezések kizarolag a kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartisa mellett
helyezhetSk el.

(4) Uzletenként legfeljebb 1 db cégtibla, 1 db cimtibla (a cég-¢s cimtabla 6sszevonhato) és 1 db
cégér helyezhetd el, kivéve a saroképiilet esetét, amikor a sarkon clhelyezkedd tzlet esetében
kézteriletenként egy-egy cégér helyezheto el.

(5) A kézterilleten allé pavilonokon rendeltetési egységenként egy darab uzletfelirat elhelyezése
megengedett.

28.§ (1) A telepilésen mikodo kézmivelddési intézmények szamaval megegyezé szamu
kozmivelddési céli  hirdet6oszlop  1étesitheto. Koézmivelédési céla hirdetGoszlop  reklam
kozzétételére igénybe vehetd felilete a tizenket négyzetmétert nem haladhatja meg.

(2) Informiciés célu berendezés az alibbi gazdasigi reklamnak nem minésilé  kozérdekn
informacioé kozlésére létesitheto:

a) az 6nkormanyzat mikodés korébe tartozo informaciok;

b) a telepilés szempontjabol jelentSs eseményekkel kapcesolatos informaciok;

¢) atelepulésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintezesi lehetéségekkel kapesolatos tajékoztatas

nyujtasa;
d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;
¢) a tirsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsésorban allami informaciok;

(3) Az informiciés céla berendezés felilletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklim
kozzétételére, feliletének legalabb egyharmada a (3) bekezdés szerinti kozérdeki informaciot kell,
tartalmazzon.

(4) A mas céli berendezés reklimeélra nem hasznalhaté, kivéve a koztertlet folé nyalo arnyékolo



berendezés. A kozterilet folé nydlo émyékolc') berendezés egész felillete hasznosithato reklamecélra.

29.§ (1) A teleptilés kozteriiletein reklimhordozon

a) horganyozott ¢s szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbol készilt eszkozon;

b) plexi vagy biztonsagi iveg mogots;

c) hatsé fényforras 4ltal megvilagitott eszkozben;

d) illandé ¢és valtozo tartalmat is rnegjelenit6 eszkozon;

e) egymastol szAmitott 2 méteres tavolsagon beliil — ide nem értve az egyetlen funkcionalis
cél utcabutoron torténd tobb reklamhordozoé clhelyezését — sem horizontalisan, sem
vertikalisan nem

f) helyezheto el.

(2) A kozérdeku reklamfeliilet, az utasvaré és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére szolgalo

reklamhordozon  kialakithato reklamfelilet legalabb cgyharmadan  az Onkormanyzat az
informaciés céli berendezésekre megallapitott informaciok kozzétételére jogosult.

30.§ (1) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrol valo thjékoztatas érdekében, a
jelentésnek mindsitett esemény idotarramara, Jegfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény
esetén, egylittesen naprari évente tizenkét hét idotartamra 2 vonatkozd jogszabalyok szerint
telepiilésképl bejelentési eljarisban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevoje szamara,

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez szukséges,
jogszabalyban el6irt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklim kozzétevojének
feladata.

(3) A reklam kézzétevoije az eltérest a telepuléskeépi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyulo irasbeli
kérelmével kezdeményezhet.

31.§ (1) A polgarmester — telepiiléskepi bejelentési eljarasban - az épitési tevékenyseg épitési
napléval igazolt megkezdésétél szamitott az épitési tevekenység idétartamara épitési reklamhalo
kihelyezéset engedélyezhetl.

(2) A polgirmester kivételesen, killonosen az épités tevékenység folytan a telepiiléskép varhato
javulasara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridét legfeljebb egy alkalommal 3 honapra
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez a kérelmet az (1) bekezdés szerint idétartam lejartat
megel6z6 30 nappal benyujtja.

(3) Egy épulet azonos kozterilletre nézé homlokzatan kizarolag egy épitési reklamhald helyezheto
el.

Egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

32§ (1) Kozmi-létesitmények, ide értve a nyomvonalas létesitmények és a kapesolodo mutargyaik
elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepiilésképi megjelenésre.

(2) Az kozmitvezetékek létesitese, meglévo kizmiivezetékek mas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonalinak meghosszabbitasa — jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban —
terepszint alatti clhelyezéssel torténhet, kivéve az onkormanyzati beruhazasban megvalosulo
kozbiztonsigi  berendezésckhez (térfigyel6 kamerikhoz), valamint 2 szélessavu  internet
biztositisihoz szikkséges vezetékek.

(3) A kozep-,2a kisfesziiltségli erbatviteli €s kozvilagitasi hilozatokat, flletve a vezetékes elektronikus
hitkézlési halézat nyomvonalas létesitményeinek korszertisitésekor a  vezetékek foldalatti
clhelyezését elonyben kell részesitent.

(4) A kozép-,a kisfesziiltségl erdatviteli €s kozvilagitasi halézatokat, illetve a vezetékes elektronikus



hirkézlési halézat nyomvonalas létesitmeényeit foldalatti elhelyczéssel sziikséges megvalositani a
helyi terilleti védelemmel érintett teruleteken.

33.§ (1) A telepilés ellatasat biztosité felszini energiaellatisi sajatos épitmények mutargyak
elhelyezésére

a) clsésorban a védelemmel nem érintett kilteriileti ingatlanok alkalmasak,
b) a belterileten fekvo védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok telekhataratol mért 10
méteres komyezete nem alkalmasak.

2) A telepillés ellatast biztosité elektronikus hirkézlési  sajatos épitmények mitargyak
elhelyezésére

a) elsésorbana védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,

b) belteriileti védelemmel érintett ingatlanok és azok 50 méteres kormyezete — ide nem értve a
templomtornyokban takartan elhelyezett berendezések esetén a vonatkozo ingatlant - nem
alkalmasak.

Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

34.§ (1) Antennat, gépészeti berendezést, égéstermek kivezetot, szellbzot, klimaberendezést
utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(2) Klimaberendezés ¢s klima-berendezések kultéri egysége

a) védett elem és védett teriilet esetében a kozteriiletrdl lathato homlokzaton nem helyezheto
el,

b) nem védett épitményeken a kozteriletrdl lathaté homlokzaton csak  az épitmény
megjelenéséhez illeszkedve, takart médon helyezhetd el ¢és a kondenzviz elvezetésérdl
megfeleléen gondoskodni kell, az koztertiletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at;

) 1j épitményen csak a telepiilésképhez illeszkedve, az épitmény részekeént, a megfeleld
elhelyezés, kialakitas bemutatisaval, annak lehetéségének biztositisaval helyezheté ¢l
utolag csak telepuléskepi bejelentési eljaras Jefolytatasat kovetden helyezheto el.

d) oldalhatiron allo beépitési mod esetén szomszéd oldali homlokzaton nem helyezheto el.

2) Gépészetd berendezések elhelyezése az épitmények tetején csak takartan, az épitményhez
illeszked modon megengedett.

(3) Antenna vevéegysége csak az épiiletek az utcafront homlokzati sikjatél mért 3,0 méteren til
helyezheté el.

(4) Magastetés ¢puleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde tetGsiktol
eltérd hajlisszogben nem helyezhet el.

IV. FEJEZET
Telepiiléskép érvényesitési eszk6zok

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas ¢€s szakmai konzultacio

35.§ (1) Szakmai konzultacio igénybevétele

a) az Etv. 33/A. §-a szerint egyszerQ bejelentéshez kotott,

b) védett épuleten és annak ingatlanan torténo,

¢) atelepulés teljes kozigazgatasi teruletén minden, az utcaképet befolydsolo épitési, atalakitasi,
feltjitasi, szinezési munkakkal kapcsolatos,



épitési tevékenység tekintetében kotelezo.

(2) A szakmai konzulticié soran a killon jogszabalyban meghatarozottak szerint szitkséges eljarni.

(3) A szakmai konzultaci6 irinti kérelemhez csatolni kell az elbirdlashoz szikséges mélységgel
kidolgozott dokumentaciot, az el6zetes anyag- és szinhasznalat megjelolésével.

Telepiilésképi véleményezési eljaras
36.§ (1) A teleptiléskép véleményezési eljaras dij ¢s illetékmentes.

(2) Telepuléskepi véleményezési eljarast kell Jefolytatni a jogszabalyban épitéstigyl hatdsagi
engedélyhez kotott épitmény épitésére, bovitésére, atalakitasara, valamint terep megvaltoztatasara
iranyul6 tevékenységre vonatkozd épitési, osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast
megelozoen.

(3) A teleptiléskepi véleményezési eljdrasra az ¢ rendeletben valamint a killén jogszabalyban
foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

37.§ A polgarmester a véleményét a telepiilési f6épitész szakmai dllaspontja alapjan alakitja ki.

38.§ (1) A teleptiléskepi véleményezési eljaras lefolytatasa €s az épitészeti-miiszaki dokumentacio
¢rtékelése soran a telepilésképben harmonikusan megjelend, teleptiléskepet nem zavaro, az épitett
és természeti kormyezethez illeszkedd és annak elényosebb megjelenésct segitd megoldasi

szempontokat kell érvényesitent.

2) A telepiilésképi véleményezési  eljaras lefolytatasa sordn vizsgalni szitkséges, hogy a
véleményezéste benyujtott épitészeti-muiiszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a vonatkozo
jogszabalyl elbirasoknak.

(3) Nem megfelel6 cartalmi tervdokumentacié esetén a polgarmester hianypétlasi felhivast kiild a
Kkérelmezének a kérelem beadasatol szamitott 5 napon belul.

(4) Amennyiben a hianypotlasi felszolitasban szereplé hataridoig a kérelmez6 a hidnypotlast nem
teljesiti, kérelme elutasitasra kertl

(5) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) abeépités modja—az (1) bekezdésben foglaltakon ral — megfelel-¢ a kornyezetbe illeszkedés
kévetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kornyezd beépités adottsagait,
cendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, tobb
épitési utemben megvalésul6 1 beépités vagy meglévé épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz-e az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga, €s
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleptilésképpel kapesolatos
kévetelményeknek.

(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapesolatban vizsgalni kell, hogy

a) atervezett rendeltetés, valamint az azzal osszefiiggd hasznilat nem kotlatozza vagy zavarja-
¢ indokolatlan mértékben a szomszedos ingatlanok rendeltetésszera hasznalatat, ¢s

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-¢ az ¢épilet tomegének vagy homlokzatainak
teleptilésképi szempontbol kedvezétlen megjelencsét.

(7) Az épiilet homlokzatinak és tet6zetének kialakitisaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy



a) azok épitészet megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, tovibba a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulé épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban all-e az épilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefiiggd reklam- és informacios berendezésck
clhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepilésképi szempontbol kedvezo megoldast tartalmaz-e az épitlet gépészeti €s
egy¢h berendezesei, tartozékai elhelyezésére, és

¢) a tetézet kialakitasa — kilonosen hajlasszoge ¢és esetleges tet6felépitményei —megfeleloen
illeszkednek-e a dominans koryezet adottsagaihoz.

(8) A hatarol6 koztertlettel val6 kapcsolatot illetoen vizsgalni kell, hogy a kozterilet folé benyulo
épitményrészek, szerkezetek és berendezésck milyen modon befolyasoljik a kozterilet hasznalatat,
kiilonos tekintettel a meglévé és a telepitendd fakra, fasorokra.

(9) A teleptléskepi véleményhez minden esetben mellékelni kell a f6épitészi szakvélemenyt.
39.§ (1) A teleptilésképi véleményezési eljaras sorin kiadott vélemény 6 honapig érvényes.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridén beliil, ha a kérelmezd nem inditja el az engedélyezési eljarast,
akkor a telepiilésképi véleményezési eljarast ujra le kell folytatni.

22. Telepiilésképi bejelentési eljaras

40.§ (1) Telepilésképi bejelentési eljarast kell Jefolytatni a torvényben vagy kormanyrendeletben
meghatirozott épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek kozil

a) telepiiléskepi szempontb6l meghatarozo teriileten talalhato
aa) épiilet, épitmeny felujitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerusitése,
ab) épiilet homlokzatanak megviltoztatasa, utolagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaro
cseréje, homlokzatfelillet szinezése, valamint a homlokzat feliletképzésének
megvaltoztatasa,
ac) szell6zo-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton valo
elhelyezése,

b) kozteriletrdl latszodo, netté 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az €pitési
tevékenységet koveren sem meghaladé méretli, nem emberi tartézkoddsra szolgalo,
falakkal hatarolt épitmény épitése, bovitése,

) kozterileti kerités és azzal egybeépitett épitmények épitése, atépitese,

d) széler6mi, szélgenerator épitése esetén.

(2) Teleptléskepi bejelentési  eljarast kel Jefolytatni barmilyen épiilet rendeltetésének  a
megvaltoztatisihoz.

(3) Teleptléskepl bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepilléskép védelmérsl szold torvény
reklimok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasi rendeletében szerepld altalanos
telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklimhordozok elhelyezésénél, meglévo
bévitésénél vagy atalakitasanal, valamint ceklam- és hirdeté-berendezések kozil koztertileten vagy
magantertleten reklam- és hirdeté berendezés elhelyezése, meglévo bovitése vagy atalakitasa
esetében.

41.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljirasra az ¢ rendeletben valamint a kiillon jogszabalyban
foglaltakat egytittesen kell alkalmazni.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfel altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul.

(3) A kérelemhez papir alapi dokumenticiot vagy a dokumentaciét tartalmazo  digitalis



adathordozot kell mellékelni a bejelentés targyihoz igazodd tartalommal, mely az elvégzendd
tevékenység tekintetében elegendé informaci6t nyijt az elbiralasahoz.

(4) Nem megfelelé tartalmt tervdokumentici6 esetén a polgarmester hianypotlasi felhivast kild a
kérelmezdnek a kérelem beadisitol szamitott 5 napon belil.

(5) Amennyiben a hianypétlasi felszolitisban szereplé hataridig a kérelmezé a hianypotast nem
teljesiti, kérelme clutasitasra kertl.

42.§ (1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatdsagi hatirozatot, illetve a
bejelentett tevékenység megtagadasat tartalmazé hatirozatot, tovabba 1 pld. zaradékkal ellatott
dokumentéciét a polgirmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon belil adja ki.

(2) A bejelentett tevékenység tudomasulvételét rogzitd hatarozat érvényességi hatilya 3 év. Kerités
épitése, atépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithat6, abban az
esetben, ha a tevékenység a vonatkozd telepiilésrendezési eszkézokben, egyéb vonatkozd
rendeletekben foglalt el6irasoknak tovabbra is megfelel.

(3) A reklim és reklimhordozé elhelyezése a telepuilésképi bejelentés alapjan — a Polgirmester
tudomasul vételét tartalmazé hatdsigi hatarozatanak birtokaban, az abban foglalt esetleges
kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatésagi engedély nem szitkséges.

43.§ (1) A bejelents a polgarmester dntésével szemben a hatirozat kézhezvételtol szamitott 15
napon beliil fellebbezhet az Onkormanyzata Képvisel6-testillet¢hez.

(2) A Képvisels-testitlet dontését a fellebbezés benyujtasat kévetd 60 napon belil hozza meg.

V.FEJEZET
Telepiilésképi kitelezés

A telepiilésképi kotelezési eljaras

44.§ A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepilésképi kotelezési
eljarast folytat le

a) épitési engedélyhez nem kotote épitési tevékenységek ¢és e tevékenységek eredménycként
létrejote  épitmények, tovibba épitmények rendeltetésének modositisa esetében a
telepulésképi szempontok érvényesitése érdekében:

aa) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo tevékenység esetében telepulésképi bejelentesi
eljaras lefolytatisanak elmulasztasa esetén,

ab) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése esetén,
ac) az épitmény vagy kornyezete nem felel meg a helyi épitési szabalyzat és a telepuléskep
védelmi rendelet elbirasainak,

ad) az épitmény vagy kérnyezete muszakilag, esztétikailag nem megfelel, homlokzati
elemei hianyosak, toredezettek, szinezése lekopott,

ae) az épitmény vagy kérmyezetének megjelenése a telepiilésképet kirivo modon rontja,
ae) az épitményt vagy kormyezetét nem a szabilyoknak megfeleléen vagy a telepulésképet
kirivoan ronté médon hasznaljak.

b) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozé esetekben;

¢) a telepiilésképi bejelentési eljaris lefolytatisanak elmulasztisa esetén;

d)  a telepiilésképi bejelentési eljaras sorin hozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

¢) akotelezd telepiiléskép-védelmi konzultacié elmulasztisa eseten;

f) a telepiilésképet ronté feliratok, cégérek megszuntetése, atalakitisa érdekéeben;

g) a telepiléskép védelme érdekében az e rendeletben meghatirozott telepuleskepi
kovetelmények megszegése esetén.



45.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi kivetelmények teljestilése érdekében kotelezi az érintett
ingatlan tulajdonosat, vagy - amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos hasznalja - hasznalojat az
érintett  épitmény, épitményrész, reklimhordozé  vagy ezek kornyezetének, feljitisara,
karbantartisara, atalakitasara, elbontasara vagy eltavolitasara, a telepiilésképet kirivo modon torténd
hasznalat felfuggesztésére.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elétt tijékoztatast és felhivast kild az érintett
ingatlan tulajdonosanak vagy hasznal6janak.

(3) A polgirmester dontésével szemben 2 kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil fellebbezes
nydjthaté be Sajokaza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletéhez. A Képvisels-testilet
déntését legkésébb a fellebbezés benyujtasat kévetd soron kovetkezd rendes tlésén hozza meg.

46.§ (1) A telepilésképi kotelezésben cléirtak megszegése esetén e magatartas elkovetojével
szemben a polgarmester birsagot szabhat ki, mely birsag tobb alkalommal kiszabhato és adok
modjara behajthato.

(2) A telepiilésképi birsagot a polgarmester hatarozatban allapitja meg.
(3) Az érintettet a telepiilésképi birsagrol hozott hatirozatrol tértivevényes levél utjan értesiteni kell.
(4) A teleptilésképi birsag

a) fels6 hatira 1 000 000 forint,
b) alsé hatira 10 000 forint.

(5) A telepulésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatriny megel6zésével, elharitisaval,
helyreallitisaval kapcsolatban felmerilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony
meértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

©) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsérté illapot idétartamat,

€) ajogsértG magatartas ismétlbdését és gyakorisagat,

f) ajogsértést clkovetd eljarast segitd, egyuttmiikodd magatartasit, valamint

o) ajogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(6) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtsl szamitott 15 napon belill fellebbezés
nydjthaté be Sajokaza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilletchez. A Képviselo-testiilet
dontését legkésébb a fellebbezés benyujtasit kévetd soron kovetkezd rendes iilésén hozza meg.
47.§ A telepiilésképi birsag megfizetésének modja

a)  kozvetlenill az Onkormanyzat erre a celra szolgalé bankszamlijara torténd befizetéssel,

b) az a) pontban szereplé megfizetési mé6d elmaradasa esetén — a 2011, évi CXCV. torveny
42.§ (3) bekezdése értelmében —a meg nem fizetett birsag koztartozasnak mindsul, és adok
modjara kell behajtani.

Tamogatasi és 6sztonzési rendszer

48.§ (1) A védett értck tulajdonosinak kérésére a szokasos jo karbantartdsi feladatokon tilmend, a
védettséggel osszefiiggésben szitkségessé valo, a tulajdonost terhel munkalatok finanszirozasahoz
az onkormanyzat tiamogatast adhat.

(2) A timogatas mértékét az onkormanyzat Képviselo-testiilete évente a koltségvetésben hatarozza
meg.

(3) A timogatas ingatlanra esé mértékét — az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — az



onkormanyzat allapitja meg.
(4) Az (1) szerinti 6nkormanyzati timogatis csak az esetben nyujthato, ha

a) a helyi védett értéket a tulajdonos megfelelé médon fenntartja (karbantartja), azt neki
felrohaté modon nem karositja,
b) a karbantartassal és az épitéssel Osszefiiggd hatdsagi eldirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.
¢) Nem adhaté 6nkormanyzati timogatas, ha a helyi védett értékkel 6sszefuggésben engedély
nélkiil vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat.
V1. FEJEZET
Zar6 rendelkezések
Hatalyba Iéptetd rendelkezések

49.§ A rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon lép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kovetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.
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Torok Zsuzsanna

jegyzo

A rendelet kihirdetésre kerilt.

Sajokaza, 2017. december 13.
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